Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarr-Gemeindehauses der
Ev.-luth. Kirchengemeinde Sebexen, Zur Kirche 11, Kalefeld

Exposé

Wohnhaus, Zur Kirche 11 in Kalefeld, Ortsteil Sebexen
Verkaufsangebot der Ev.-luth. Kirchengemeinde Sebexen

o LLLCOCrT

e [eemy

Die Ev.-luth. Kirchengemeinde Sebexen ist Eigentiimerin des angebotenen Wohnhauses in Kalefeld,
Ortsteil Sebexen.

Das Grundstiick ist mit dem 1910 errichteten zweigeschossigen Pfarr-Gemeindehaus bebaut. Das
Gebaude ist unterkellert, das Dachgeschoss ist nicht ausgebaut. Die Wohnung im Haus ist nicht
vermietet.

Das ehemalige Pfarr-Gemeindehaus liegt im Ortsteil Sebexen der Gemeinde Kalefeld an der StralRe ,,Zur
Kirche®, einer Anliegerstralie.

Die Grundstuicksflache hat eine GroRe von 1.928 m?2.

Standort

Die Gemeinde Kalefeld hat insgesamt rd. 6.600 Einwohner, davon entfallen auf den Ortsteil Sebexen rd.
850. Sebexen wird im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Northeim keine
zentralortliche Funktion zugewiesen. Der Ort ist damit auf Eigenentwicklung beschrankt. Wichtige
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarr-Gemeindehauses der
Ev.-luth. Kirchengemeinde Sebexen, Zur Kirche 11, Kalefeld

Infrastruktureinrichtungen wie eine Grundschule, ein Kindergarten und Einkaufsmaoglichkeiten sind nur
tlw. vorhanden, weiterer Bedarf kann in Echte oder Kalefeld gedeckt werden.

Die Entfernung zum nachsten Autobahnanschluss (BAB 7, Echte) betragt ca. 4 km. Die Entfernung zum
Mittelzentrum Northeim (Stadtmitte) betrdgt ca. 18 km, die Entfernung zum Oberzentrum Gottingen
(Stadtmitte) ca. 41 km. Der nachste Bahnhof des Regionalverkehrs befindet sich 7 km entfernt im
Einbecker Ortsteil Kreiensen (Verbindungen nach Géttingen, Uelzen, Paderborn, Bad Harzburg).

Die Umgebung des Pfarrgemeindehauses wird durch dorfliche Mischnutzung mit landwirtschaftlichen

Betrieben und Wohnnutzung gepragt. Es handelt sich um eine durchschnittliche dérfliche Wohnlage.
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Quelle: Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaitung
© 2020 @ LGLN

Lage des Wertermittiungsobjekts O

Beschreibung des Objektes

Das zu verauRernde Grundstlick ist mit einem zweigeschossigen ehemaligen Pfarrgemeindehaus

bebaut. Das Haus ist voll unterkellert. Das Dachgeschoss ist nicht ausgebaut. Die Wohnung im Haus ist
nicht vermietet und steht derzeit leer.
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarr-Gemeindehauses der
Ev.-luth. Kirchengemeinde Sebexen, Zur Kirche 11, Kalefeld

Die auf dem Grundstiick angelegten Stellplatze und Wege sind befestigt. Der nicht tiberbaute und
befestigte Bereich des Grundstiicks ist als Rasenfliche mit Baum und Strauchbewuchs und als
Griinlandflache angelegt.

Grundstiicksflache

Lage Zur Kirche 11, Kalefeld OT Sebexen
Flurstiick 262/21, Flur 2, Gemarkung Sebexen
Flache 1.928 m?

Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte (MaRstab ~ 1: 1.000
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Quelle: Geobasisdaten der Nizdersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
©2020 ¥ LGLN

Kirchenamt Northeim
Bahnhofstr. 29-30 —
37154 Northeim q g0 Seite 3

L R e e ]
Harser Land sisd Lnne salliy



Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarr-Gemeindehauses der
Ev.-luth. Kirchengemeinde Sebexen, Zur Kirche 11, Kalefeld

Luftbild mit Darstellung der im Li
nachgew

enschaftskataster
iesenen Grundstiicks- und Nutzungsgrenze

n

T

Quelle: Gesobasisdaten der Niedersachsischen Vemmessungs- und Katasterverwaltung
©2020 Q LGLN

Rechte und Belastungen:
In der Abteilung Il des Grundbuches (Lasten und Beschrdankungen) ist folgende Eintragung enthalten:
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarr-Gemeindehauses der
Ev.-luth. Kirchengemeinde Sebexen, Zur Kirche 11, Kalefeld

Bogen
Amtsgericht Grundbuch von Blatt 1
Osterode am Harz Schexen 534 Abtellung Il

Lawfende |Laufence Numeser
Nummar | der batofienen

der Grundisticks m Lazten und Boeschrdnkungen
Elnwa- Bostands-
gungen verzeichals

1 2 o

Geldacht

4
2 20 in Wegerecht nach MafBgebe der Bewilligung vom 13.0ktober 1971 fiir den Jeweili
“ ’21 {Eigentiimer des szmdatggh Flur 2 Flurstick 262/16 (eingetragen im Gnmgbuch vg:‘l
ISebexen Band 16‘;\‘319.1:1; 508). Eingetragen am 12.September 1972,
A‘?&/M%

Im Baulastenverzeichnis des Landkreises Northeim ist eine Abstandsbaulaust fir das Grundstiick
gefihrt:

Landkreis Northeim

Der Landrat Baulastenblatt-Nr.
Baulastenverzeichnis von Kalefeld 51
Gemarkung Sebexen, Flur 2, Flurstiick/e 262/21 Seite 1
Lage: Zur Kirche 11
Grundbuch Bezirk Sebexen, Blatt 534, BV-Nr. 79 VI1.1-BL-02017/07
Lfd: Nr. Inhalt der Eintragung Bemerkungen

1 |Der jeweilige Eigentimer des Grundstlickes gestat- Northeim, den 27.11.2007

tet, dass von seinem Grundstiick eine Teilfliche, die O W T
im anliegenden Lageplan‘ gelb mar!<iert und bemafdt gesgauf gbemah?m siiar Batilast
ist, dem Nachbargrundstiick Zur Kirche 10, Gemar- vom 11.09.2007

kung Sebexen, Flur 2, Flurstiick 262/20, bei der Be-

messung des Grenzabstandes zugerechnet wird. Er g4 1 (l_( VO
ist verpflichtet, mit seinen baulichen Anlagen von REHBERG )
dieser Teilfliche den vorgeschriebenen Grenzab-

stand zu halten.
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarr-Gemeindehauses der
Ev.-luth. Kirchengemeinde Sebexen, Zur Kirche 11, Kalefeld

Denkmalschutz:

Im Nachweis des Liegenschaftskatasters und im Denkmalpflege-Informationssystem des Landes
Niedersachsen (Nachweis archaologischer Objekte und Objekte der Bau- und Kunstdenkmalpflege) sind
keine Hinweise auf Denkmalschutz eingetragen.

Bodenbeschaffenheit und Altlasten:

Die Verkauferin geht von einem normalen Baugrund aus, da Anhaltspunkte fiir Mangel in der
Bodenbeschaffenheit nicht bekannt sind.

Flichennutzungsplan / Bebauungsplan:

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Kalefeld stellt den Bereich des Pfarr-Gemeindehauses als
,Dorfgebietsflache” dar. Einen rechtskraftigen Bebauungsplan gibt es nicht.

Weitere Erlauterungen und verbindliche Entscheidungen zur zuldssigen baulichen Nutzung des
Grundstiicks kdnnen nur durch die zustandigen Bauaufsichtsbehorden erteilt werden.

Hauptgebdude
Allgemeine Angaben

Gebadudeart freistehendes zweigeschossiges Pfarr-Gemeindehaus, voll unterkellert, nicht
ausgebautes Dachgeschoss

Baujahr 1910
Nutzung
Kellergeschoss (KG) 2 Keller, Garage, Heizung und Flur

Erdgeschoss (EG) 3 Zimmer, Kiiche, Wintergarten, WC und Flur (bisher Nutzung als
Gemeinderdume der Kirchengemeinde)

Obergeschoss (0OG) 4 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Balkon und Flur (bisher Mietwohnung)
Dachgeschoss (DG) Abstellraum und Bodenraum

Bauausfiihrung und Ausstattung

Wande auBen massives Mauerwerk auf Natursteinsockel, Fassaden geputzt
innen massives Mauerwerk und Leichtbauwéande
Decken KG Stahltragerdecke

EG bis OG Holzbalkendecke

Dach Walmdach mit Tonziegeleindeckung, unterseitig verstrichen; auf
Wintergarten Walmdach mit BitumenschweilRbahnabdichtung

Kirchenamt Northeim
Bahnhofstr. 29-30 l—l
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarr-Gemeindehauses der
Ev.-luth. Kirchengemeinde Sebexen, Zur Kirche 11, Kalefeld

FuRboden KG Betonestrich
EG bis OG Terrazzo-Belag, Bodenfliesen, Linoleum und PVC-Belag
DG Holzdielen

Fenster KG Kunststofffenster mit Isolierverglasung (1998)
EG Holzkastenfenster mit Einfachverglasung, Holzfenster mit

Einfachverglasung und Holzfenster mit Isolierverglasung (1989)
0G Holzfenster mit Isolierverglasung (1972), Kunststofffenster mit
Isolierverglasung

Tiren Hauseingang Zweiflligelige Holztlr mit Glaseinsatz und Oberlicht
Nebeneingang Holztir mit Glaseinsatz und Oberlicht
Dachterrasse Holztir mit Isolierverglasung
Kellerausgang einfache Holztir
Innentliren Holzflllungstiiren in Holzzarge tlw. mit Glaseinsatz, vierteilige Holztir als
Raumteiler (EG), FH-Tir (Heizungsraum)

Tore Garage Metallschwingtor
Treppen KG/EG Betontreppe

EG-DG Holztreppe mit Zwischenpodest und Holzhandlauf
Heizung zentrale Gasheizungsanlage (1984), Rippenheizkorper

Warmwasserversorgung zentral Gber Heizung (separater Warmwasserspeicher)

Sanitare Einrichtung
EG W(C und Handwaschbecken auf halber Treppe (einfacher Zustand)
0G WC und Handwaschbecken auf halber Treppe (einfacher Zustand)
Bad mit Dusche, Wanne, Handwaschbecken und WC, halbhoch gefliest, im
Duschbereich tirhoch (einfacher Zustand)

Elektroinstallation zentraler Verteilerschrank erneuert, Erneuerung von Absicherungen und
Stromkreislaufen, tlw. Altbestand

Besondere Bauteile 2 Dachgauben
Dachterrasse mit Ummauerung

Anmerkungen WC-Anlagen auf halber Treppe nur mit Kaltwasserversorgung
DG: Herrichtung eines Dachbodenabschnittes als Dachkammer, beheizt
Bekannte Baumdngel, Modernisierungs- und Instandhaltungsstau

e Kellerfeuchtigkeit
e Putzschaden im KG
e Schadhafte FuRbodenbeldge

Kirchenamt Northeim
Bahnhofstr. 29-30 l—l
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarr-Gemeindehauses der
Ev.-luth. Kirchengemeinde Sebexen, Zur Kirche 11, Kalefeld

e Terrazzo-Belag im EG tlw. mit grofRerer Rissbildung

e Fenster haben tlw. ihre technische Lebensdauer erreicht

e Trittstufen der Holztreppe tlw. locker

e Ziegelverstrich tlw. beschadigt, dadurch Wassereintritt im OG und DG
e Dachstuhl tlw. mit Schadlingsbefall

e  Feuchtigkeit im Schornsteinkopfbereich (Mangel im Dachanschluss)

e Ostlicher Schornstein leicht versottet

e Tlw. AuBenwandrisse und AulRenputzschaden

Gesamteindruck

Allgemeiner Unterhaltungszustand ausreichend, in einzelnen Merkmalen maRig
Grundrissgestaltung zweckentsprechend, tlw. gefangene Raume im OG

Lichte Hohen KG ca. 2,0 m; EG ca. 3,0 m; OG ca. 3,0 m; DG ca. 2,5 m bis 5,2m
Energetische Qualitat Fiir das Gebaude liegt ein Energieausweis vor (s. Seite 17), das Gebaude

hat einen Endenergiebedarf von 424,0 kWh/(m?*a).

Aufdenanlagen und sonstige bauliche Anlagen
Hausanschlisse Wasser, Abwasser, Strom, Gas

Wege und Befestigungen  Haus und Garagenzugang ca. 150 m? Betonsteinpflaster

Einfriedung Holzzaun auf massivem Sockel mit Pfeilern und ca. 120 m
Maschendrahtzaun

Gartenanlage: Rasenflache mit Baum —und Strauchbewuchs

Kaufgegenstand

Die Immobilie wird zum Verkauf angeboten. Die bis zuletzt vermietete Wohnung im Gebaude steht
derzeit leer und wird bis zum Verkauf nicht wieder vermietet. Die Gemeinderdume werden bis zum
Verkauf durch die Kirchengemeinde gerdumt und ebenfalls mietfrei verkauft.

Kaufvertrag
Ein abzuschlieRender notarieller Kaufvertrag enthilt die tblichen Gewahrleistungsausschlisse.

Weiterhin wird eine nachbar- und kirchenvertragliche Nutzung vorausgesetzt und insofern auch
schuldrechtlich abgesichert. In diesem Sinne ist auch die Errichtung eines gebiihrenpflichtigen
Parkplatzes, einer Gastwirtschaft, Diskothek, Spielhalle, Vergniigungsstdtte mit sexuellem Charakter,
eines Sexshops und sonstiger Anlagen und Betriebe, die die Nachbarschaft durch Gerausche, Diinste,
Rauch oder in anderer Weise beldstigen, ausgeschlossen. Dies ist im Falle eines Weiterverkaufes auch
an etwaige Rechtsnachfolger weiterzugeben. Dem Kaufer steht kein Unterlassungsanspruch bei
Glockengeldut und kirchlichen Veranstaltungen auf dem Nachbargrundstiick zu. Die Sicherung dieser
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarr-Gemeindehauses der
Ev.-luth. Kirchengemeinde Sebexen, Zur Kirche 11, Kalefeld

Vereinbarung erfolgt durch Eintragung von Dienstbarkeiten in Abteilung Il des Grundbuches an erster
Rangstelle soweit moglich. Der abzuschlieBende Kaufvertrag wird erst rechtsgiltig, wenn die
kirchenaufsichtliche Genehmigung des Kirchenkreisvorstandes Harzer Land erteilt wurde.

Kaufpreis
Das Grundstiick mit Gebduden wird in einer 6ffentlichen Ausschreibung gegen Hochstgebot angeboten.
Wir weisen darauf hin, dass der Verkaufer nicht daran gebunden ist, dem Hoéchstbietenden den Zuschlag
zu gewahren.

Neben dem Kaufpreis sind die tblichen Vertragsnebenkosten durch den Kaufer zu tragen (Notar,
Grunderwerbssteuer, Grundbuch und Vermessung, etc.).

Verfahren

Die Verkaufsabsicht wird im Internet, in der (berortlichen Presse und durch Aushang Vorort
veroffentlicht. Die VerdauBerung wird im Rahmen einer 6ffentlichen Ausschreibung gegen Hochstgebot
durchgefiihrt. Der Verkdufer ist nicht daran gebunden, dem Hochstbietenden den Zuschlag zu
gewahren.

Eine Abgabe des Kaufpreisangebotes erbitten wir bis zum 30.04.2024 schriftlich im verschlossenen
Umschlag an das Kirchenamt Northeim, Bahnhofstrafle 29-30, 37154 Northeim.

Ein Angebot soll neben einem eindeutig bezifferten Kaufpreis auch die Nutzungsabsicht sowie eine
kurze Eigendarstellung enthalten.

Bitte schreiben Sie deutlich auBen auf den Umschlag: ,,Angebot Pfarrgemeindehaus Sebexen”.

Vielen Dank dafiir.

Besichtigungen
Besichtigungen sind nach vorheriger telefonsicher Absprache mit dem Kirchenvorstand maoglich

e Kirchenvorstands-Vorsitzende: Annemarie Macke — 05553-4174

Fir weitere Informationen und Riickfragen sowie fiir Vertragsangelegenheiten steht lhnen Herr Tobias
Otto im Kirchenamt Northeim gerne zur Verfligung:

Bau- und Liegenschaftsabteilung im Kirchenamt Northeim
Tobias Otto

® 05551 9789-801 oder DX Tobias.Otto@evlka.de
Internet: www.kirchenamt-northeim.de

Fir die Angaben in diesem Exposé wird keine Gewahr Gbernommen.

Kirchenamt Northeim
Bahnhofstr. 29-30 '—l

37154 Northeim Seite 9
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarr-Gemeindehauses der
Ev.-luth. Kirchengemeinde Sebexen, Zur Kirche 11, Kalefeld

Weitere Fotos und Skizzen

Kellergeschoss

1

Heizung

Keller

Garage

Keller
2

.

Erdgeschoss

Teekiiche

‘ o
Flur } i
L Winter- I

garten

Zimmer Zimmer
1 2
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarr-Gemeindehauses der
Ev.-luth. Kirchengemeinde Sebexen, Zur Kirche 11, Kalefeld

Obergeschoss
Bad 7i
Kiiche immer
1
wcC
1
v] )
Flur % : Flur Zimmer
: 1 o 2 2
| |
Zimmer Zimmer
4 3
i I
:: Dachterrasse :|
I
Dachgeschoss

nicht
zuganglich

Bodenraum
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarr-Gemeindehauses der

Ev.-luth. Kirchengemeinde Sebexen, Zur Kirche 11, Kalefeld

Zusamme nstellung der Flachen

(Malte wurden der Bauzeichnung entnommen)

Kellergeschoss
Keller 1

Keller 2

Heizung

(Garage

Flur

Erdgeschoss
Ammer 1
dmmer 2
Ammer 3
Teekiiche
Wintergarten
Flur

WC
Abstellraum

Obergeschoss
Jdmmer 1
Ammer 2
dmmer 3
JAmmer 4
Kiche

Bad

Flur2

Treppenhaus/Flur 1

WC

Dachterrasse 25%

0

Dachgeschoss
Abstellraum
Flur

Nutzflache  Wohnflache

238 m?
246 m?
181 m*
198 m*
45 m?

91,0 n¥ 0,0 7
21 m?
323 m?
266 m?
166 m*
120 m?
60 m?
1,9 m?
24 m?

119.8 nr 0,0 7

148 m?

1,0 m?

275 m°

221 m?

99 m?

82 m?

43 m?
62 m?
19 m?

1.0 m?

81 v 987 nv
117 m?
30 m?

147 nF 0,0 07

Die Wohnflachen wurden der Bau-Akte entnommen mit
erganzendem Aufmalk vor Ort.
Berechnungsgrundlage der wertrelevanten Flachen ist die
Wohnflichenverordnung - WoFIY,

2205 n¥

Kirchenamt Northeim
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarr-Gemeindehauses der
Ev.-luth. Kirchengemeinde Sebexen, Zur Kirche 11, Kalefeld
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarr-Gemeindehauses der
Ev.-luth. Kirchengemeinde Sebexen, Zur Kirche 11, Kalefeld
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarr-Gemeindehauses der
Ev.-luth. Kirchengemeinde Sebexen, Zur Kirche 11, Kalefeld

Versorgungsleitungen

Stromanschluss

Gas-Versorgung

Kirchenamt Northeim g
Bahnhofstr. 29-30 —_

37154 Northeim Seite 15
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarr-Gemeindehauses der
Ev.-luth. Kirchengemeinde Sebexen, Zur Kirche 11, Kalefeld

L \

\\

s

Telefon-Anschluss

Kirchenamt Northeim

Bahnhofstr. 29-30
37154 Northeim r LR Seite 16



Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarr-Gemeindehauses der
Ev.-luth. Kirchengemeinde Sebexen, Zur Kirche 11, Kalefeld

Energie-Ausweis

ENERGIEAUSWEIS v

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Gultig bis; 24.01.2034 Registriernummer: NI-2024-004906893 1
Gebadude
~ Gebaudetyp P fiesstehenides Zweilsmierfizus
Adresss 2ur Kirche 11
37588 Kalalak!
n—— ~
 Bavjah Gobdude® 1910 -
Baujohr Wimeerzeuger * ¢ 1084
~ Anzahl der Wohnungen 1
Gebiludenutziache (A,) 2889m [ O nach § 82 GEG aus der Wohnflache enmitteit
Wesentiche Encrgictrdger fur Helzung * Erdgas E
| Wesentiche Energieriger o Warmwasser | Esdgas E
Emeusrbare Energian * Ant. quwmdung
At der Laftung * )K f&mum:ng' Y DLAUMigsadogu ml‘l'warmcrudtgcwumm 5
| L1 Schachiiofung ) Lifungsaniage ohne warmeuckge\dm
At dar Kahlung * L] Passive Kihlung 0 Kiikkung aus Strom
i Tt m rl_I“Ggﬁ_eferneKmei ) 1] Kihturg aus Wame B
Inspektionspflichiige Klimaanlagen * Anzahl 0 | Nachstes Faligieitsdatum der inspektico:
Anlass dar Ausstelung des O Neuvau [ Modemisierung [ Somsliges (framillig)
Enmgisausweses B Varmietung / Verkauf (Andenmng / Erweilerung)
Hinweise zu den Angaben (ber die energetische Qualitit des Gebiaudes
Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energlobedarfs unter Ar von dardisi Randt Qi
gen oder durch die Auswerlng des Enemleverbrauchs amittelt werden. Als Bezugefiiche dient die energelische Gebiud flache nach dem

GEG, die sich in der Regel von dan aligemeinan Wohnflichenangaban unterscheldet Die angegeb 1 Vergleich sollen Gberschisigige Ver-

pleiche ermiglichen (Eriliuterungaen - sishe Seite 5), Teil des Energleauswelses sind die Modemislerungsempehlungen (Selte 4),

3 Der Energicausweis wurde suf dor Grundiage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt (Energisbedarfsauswels). Die Frgsbnisss sind
ouf Seite 2 durgestelt, Zusitzdiche Informationan zum Verbrauch sind frelwilig,

O Der Energloauswels wurda aul der Gruridlage von Auswestungen des Energleverbrauchs erstell (Energleverbrauchsauswels). e Ergeb-
nisse snd sul Soite 3 dergestelit

Datenerhebing BadartVertyauch durch H Eigertimer [ Augstelor

1 Dem Enargiaauswels sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitlit beigetigt (Ireiwilige Angabs),

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energleauswelse dianen susschiieRlich der Information. Di@ Angaben im Energissuseeis beziehen sich auf das gesambe Gobdude odor den oben
bezeichneten Gebiudetoll. Der Energs ist ledighch dalUr gadacht, elnen dberschidgigen Vergleich von Gebluden zu ermdglichen,

Ausslelter (mit Anschrill und Berufsbezeichnung) Uriteeschinf! des Aussieliars
Kay Helmbid| Harz Ehedgie SmbH,8, G
Gehaucaenergisterstar HWIC Lasfeider ¥, 10 + 37520 atn Harz
Laslclder Sirafia 10 Tol Pek(0baR2/503-8105
37520 Osterode am Harz

Augstelhngsdutum 25,01,2024
Y b dee [V fAne A nam T

Kirchenamt Northeim
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarr-Gemeindehauses der
Ev.-luth. Kirchengemeinde Sebexen, Zur Kirche 11, Kalefeld

ENERGIEAUSWEIS G« womgsue

gemaR den §§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom ' 18, Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: NI-2024-004906893 2

Energiebedarf
Trelbhausgasemissionen 1026 kg CO-Aquivalent )(m*a)

Endencrgicbedarf dieses Gebiudes

4240 KWhi(m™a)
ARRESNRET e | o | e | WS
o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 2250
-_— -y

4583 KWhi{m™a)

Primarenargiabadarf dieses GehSudes

Andorderungen qembd GEG* Enarglabedal o5
Verfahwan nach DIN V 168500

Exdmbeeneraiehesedt [0 Regeung mach § 31 GEG (Modolgebaudavestahran)
Ist-Want 4883 KWRm“ ) Anfordecungswert AT kWhia™a) x Verviefachungen nach § 60 Absatz 4 GEG
Enargatische Qualitht der Gebdsatahllia H,'
|=8-Wert 184 WineK) Anforderungswert 056 WK K)
Sommedicher Wammschut {hal Neubau) ) elngehaien
Endenergiebedarf dieses Gebidudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 424,0 kWh/(m*-a)
Angaben zur Nutzung erneuerharer Energien Vergleichswerte Endenergie *

r Energlen® [ for Heizung 7] %0 Warnmwasser
() Metzung cur Exkillung dor 86% EE ogel i § 71 Absate myl’ C-L Dm ml ":'f: ;_

01 Emdilung der B5%-EE-Fegal durch pauschide EMMWMM
mach § 71 Absatz 1,34 und 6 in Verkindung nat § 71k bis h GEG"

= /87’3

o e 14 oder V it darvata (§ 741,0)
8} pumpen-tty g {5 71h)

[ Solarthenmie-Hybsdhetzang {§ 71h)

0t chekriocha W theredung (§ 71 Abantz 5)

[} Eruillung der 65%-FE-Ragal aul Grundage ainar Barachmung im
Edrzelfof mach § 71 Absatz 2 GEG Al Wil Antell EE® Aol BE*
mabaroit-_  dor Einzel- aller
Art der amneusrbamnn Enargle stellung anlage Andagen

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Das GEG 14sstf0r dle Rerechnung des Energlebedarts unterschicdliche

Summe* % Verfahren zu, die im Einzelfall 2u unterschiedlichen Ergebnissen fitwen
kdnnen st jere il Randbodk
0 g e s
ot Encrgieverbrauch. DicausgewiosenenBodarfsweneder Skalasind spe-
—_— - ! » zifische Werta nach dem GEG pro Quadratmeter Gebiudenuleliiche
L) (A, dies Im Allgemeinen groBer (st ais die Wohnfische des Gebaudes,
Summa * %
[ wellere Binirage und EdBsterungen In der Anlage
| ﬂmrumaaluwwwuzwmlm ' het oln men Nachwels mit mahreron Arl
2 pur bel N g Im Fall § 00 Absatz 7 GFG s z'mﬂm rm'wmm mmlm
3 m\gnoolm ¢ Anlagen, die vor dam 1. Jnnuar 2024 rum Aweck der
4 EFH: Einfaméi NEH: Mehriamilenh dnem(‘mlmudn angebout eder -JPIn. worden s oder einer (bn
& Anlell der Bevevlarduge un dur Wikemebeareits aller Acdagun mor wz( im Einzellud
" Antedl EE un der Wiemedereisialiung der Em‘dum - an der Warmaberaitstellung odar dam Warma-KAllnanarglebadarnd
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarr-Gemeindehauses der
Ev.-luth. Kirchengemeinde Sebexen, Zur Kirche 11, Kalefeld

ENERGIEAUSWEIS -« womesiuce

gem#R den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registrlernummer: NI-2024-004906893 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
Malinahmen zur kosm;;}rugm Vemas;mm der Energleeffizienz sind o maglich 0 nict mw’;n
Empl;:ﬁlmo Modornisierungsmalinahman

[ emplohien (rewilliges Angatien)
in Zu- als geschatzte geschatzie Kosten
N Bau- oder Madnahmaenbaschrebiung in sammen- | Einzal- [ Amortisa- pro elngespiartes
’ Anlagentesie einzeinen Schrittan hangmit | mai- tonszeit Kilowatistunde
grofdlerer | nahme Endenergie
Modarmi-
slerung
1 | Dach Dammung der Obersten Geschossdecke - n X
beim Einthialten der Hochstwerin dar
Wixmedurchgengskoellizienten nach BEG
EM Foedarfihig (Umax = 0,14 W/ (m?K))
(Stand Jarwar 2024)
2 | Keler Dimimung der Kellerdecke von unten - boim W] )4
Einhaltan der Hochstwarte der

Warmedurchgangskoedlizienten nuch BEG
EM Férdartihig (Umax = 0,245 W/ (m"K))
(Stand Januar 2024)

) weitere Eintrdge im Anhang
Hinwei L] I plehiungen fir das Gebdude dienan ledighch der Information.

Ly

Sie sind kurz gefasste Hinwelse und kein Ersstz fr eine Enargleberatung.

Kay Halmboldt , Gabaudeanergiebarater HWK
Gaonaunrs Angaben 2u dan Empiehlungan

Lastelger Strafie 10, 37520 Osierode am Harz
sind erhaitich bollunter. : -

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Bel Senierungsmalingh - |y dere an der wirmelibertragenden Gebdudahlille — ist stats zu prifen, ob Mafinahmen zum
Feuchirschutz, Insb. zur Vi Idung von T sfall und 5 elpizbiidung durch Einhaltung des Mindestiutwechsels und des
Mindestwdrmeschutzes in Zusammenhang mit der Sanderungemafinahme, erforderdich sind. Bel Wohngebiluden ist bel allen Matinshmen auf
eina wamebrickenreduzerts und Iutdichie Ausfiihrung 2u achien

' wlahw Fulinote § aul Ssilo | dirs Fre glooumweines
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