Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarrhauses in Fredelsloh

Exposé

Ehemaliges Pfarrhaus, An der Pfarre 1A in Moringen - OT Fredelsloh
Verkaufsangebot der Ev.-luth. Trinitatis-Kirchengemeinde Leine-Weper

Die Ev.-luth. Trinitatis-Kirchengemeinde Leine-Weper ist Eigentiimerin des angebotenen ehemaligen
Pfarrhauses in Fredelsloh mit Garage und einem Carport in der StraRe An der Pfarre 1A. Das
Gebdudeensemble befindet sich zusammen mit dem Gemeindehaus auf einem Grundstiick. Zum Verkauf
wird eine noch zu vermessende Teilflache des Grundstiicks angeboten, die mit dem Pfarrhaus nebst Garage
und Carport bebaut ist.

Der zu verduBernde Grundsticksteil in GroRe von ca. 580 m? ist mit dem 1980 errichteten Wohngeb&ude
mit Fertiggarage und dem 2015 erbauten Carport bebaut. Im Kellergeschoss befindet sich der ehemalige
Jugendraum. Dieser, sowie der dazu gehorende Flur und ein WC sind vermietet an eine
psychotherapeutische Praxis fur Kinder- und Jugendliche. als Nebenpraxis mit einer geringen
wochentlichen Nutzung. Die Wohnraume im Erdgeschoss und Dachgeschoss sowie Garage und Carport sind
nicht vermietet.

Das Wohnhaus befindet sich im Ortsteil Fredelsloh der Stadt Moringen. Dort ist die Umgebung durch
dorfliche Mischnutzung, Gberwiegend durch Wohnnutzung gepragt. Im Flachennutzungsplan der Stadt
Moringen liegt das Grundstiick in einem Gebiet, das als Dorfgebiet dargestellt ist. Es liegt kein verbindlicher
Bebauungsplan vor.

Das gesamte Grundstiick hat eine GréoRe von 1.108 m2. Davon wird eine noch zu vermessende Teilfliche
von ca. 580 m? zum Verkauf angeboten.
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarrhauses in Fredelsloh
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Standort

Das angebotene Gebdude mit Nebengebauden liegt in der Gemeinde Stadt Moringen mit insgesamt rd.
7.100 Einwohnern, davon entfallen auf den Ortsteil Fredelsloh rd. 930 Einwohner. Im benachbarten
Moringen sind wichtige Infrastruktureinrichtungen wie Schulen, Kindertagesstatten arztliche Versorgung,
Einzelhandel u. a. vorhanden.

Die Entfernung zum Ortskern Moringen betragt ca. 8 km, zum Mittelzentrum Northeim betragt die
Entfernung ca. 17 km, die Entfernung zum Oberzentrum Goéttingen betragt ca. 33 km. Fredelsloh ist iber
eine Buslinie an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden. In Northeim ist ein Regionalbahnhof
der Deutschen Bahn vorhanden. Im Gottinger Bahnhof ist ein Haltepunkt der ICE-Trasse Hamburg-
Minchen-Stuttgart vorhanden. Die Entfernung zum nachsten Autobahnanschluss (Northeim-West) der
BAB 7 betragt ca. 12 km.

Beschreibung des Objektes An der Pfarre 1A

Die zu verdauBernde Grundstiicksteilflache ist mit einem Wohngebdude und Nebengebduden bebaut. Das
Gebdude besteht aus einem Wohnbereich, dessen Konzept einem Einfamilienhaus gleicht sowie zwei
weiteren Zimmern, welche ehemals als Amtszimmer und zusatzliches Biro genutzt wurden. Diese sind
durch einen separaten Flur abgetrennt und kénnten gewerblich genutzt werden. Stellplatze und Wege sind
befestigt. Der nicht (iberbaute und nicht befestigte Bereich des Objektes ist als Rasenflache angelegt. Das
Grundstick fallt in slidliche Richtung geringfiigig ab.

Das Objekt ist durch die Anliegerstralle ,,An der Pfarre” an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden.
Folgende Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind in der StraRe vorhanden: Wasserversorgung,
Stromversorgung, Schmutz- und Regenwasser-kanalisation sowie Gasversorgung. Im Moment wird das
benachbarte Gemeindehaus noch liber den Stromhausanschluss und Wasserhausanschluss des ehemaligen
Pfarrhauses mit versorgt. Eine Trennung von beiden Versorgungsanlagen ist beabsichtigt vor dem Verkauf.
Die Trennung befindet sich in Planung. Das zu verduBernde Gebdude besitzt bereits einen eigenen
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarrhauses in Fredelsloh

Schmutzwasserableitungsanschluss. Eine Trennung der Regenwasserableitung ist nicht geplant. Das zu
verauRernde Gebaude leitet Gber das Gemeindehaus das Regenwasser ab. Im Rahmen des Verkaufs soll
dazu ein Leitungsrecht zu Gunsten des neu zu vermessenden und zu verduBernden Grundstlicks
grundbuchlich gesichert werden.

Flir drei im Kellergeschoss gelegene Raume besteht ein Mietvertrag fir eine Praxis fir Kinder- und
Jugendpsychiatrie. als Nebenpraxis mit einer geringen wochentlichen Nutzung. Der Zugang zur Mieteinheit
ist Uber die Kellereingangstiir vereinbart. Zu beachten ist aber, dass der fiir den Betrieb erforderliche 2.
Flucht- und Rettungsweg tber das Treppenhaus durch die Hauseingangstiir festgelegt ist.

Grundstiick

Lage An der Pfarre 1A, Moringen — OT Fredelsloh

Flurstlck Flursttick 136/3, Flur 2, Gemarkung Fredelsloh

Flache Teilfliche von ca. 580 m?, rot umrandet (der stidliche Teil des Flurstiicks, bebaut mit

dem Gemeindehaus, wird nach Grundstiicksteilung nicht mit verduRert)
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Rechte und Belastungen:

Flr das Grundstick ist folgendes Wegerecht durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit im Grundbuch
eingetragen:

1 2 3

o 5 Grunddienstbarkeit - Wegerecht - fiir den jeweiligen Eigentiimer des Flurstiicks
136/2 der Flur 2 - Fredelsloh Band 34 Blatt 878 - .Gemd8 Bewilligung vom 4.Juni
1980 eingetragen am 27.1.’)981. .

U\,at_' é"‘a“n—v
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarrhauses in Fredelsloh

Dieses Wegerecht bezieht sich aber auf den Teil des Grundstiickes, der mit dem Gemeindehaus bebaut
ist. Nach der Grundstiicksteilung und Fortfiihrung der Flurstiicke wird diese Belastung fiir das mit dem
ehemaligen Pfarrhaus und Nebengebauden bebaute Flurstiick im Grundbuch geléscht und lastenfrei
Ubertragen.

Es bestehen keine Baulasteintragungen.

Es besteht kein Denkmalschutz.

Ehemaliges Pfarrhaus Fredelsloh mit Garage und Carport

Allgemeine Angaben

Gebaudeart eingeschossiges Einfamilienhaus, freistehend, ausgebautes Dachgeschoss,
unterkellert

Baujahr 1980
Nutzung

Kellergeschoss (KG) ehemaliger Jugendraum, 2 Flure, WC, 2 Kellerraume, Heizung und Ollager
(Jugendraum mit Flur und WC ist vermietet)

Erdgeschoss (EG) 4 Zimmer, 2 Flure, Windfang, Diele, WC, Kiiche, Abstellraum
Dachgeschoss (DG) 5 Zimmer, 2 Badezimmer, Flur

Spitzboden (SB) Bodenraum
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarrhauses in Fredelsloh

Bauausfiihrung und Ausstattung

Wande aullen massiv
Fassade Klinkermauerwerk
innen massiv, teilweise Leichtbau

Wandflachen: Tapete, Fliesen

Decken massiv (KG, EG), Holzbalkendecke (DG)
Dach Satteldach mit Frankfurter Pfanne
FuBboden KG Beton, Fliesen, Laminat, Teppich
EG PVC, Fliesen, Stabparkett
DG PVC, Fliesen
SB Spanplatten
Fenster KG Stahlkellerfenster, Holzfenster mit 2-fach Verglasung, Kunststofffenster mit
Isolierverglasung
EG Kunststofffenster mit Isolierverglasung (2013), elektrischer Rollladen in
Zimmer 2, teilweise Kunststofffenster mit Isolierverglasung (aus Baujahr)
DG Kunststofffenster mit Isolierverglasung (2012), Kunststoff-/Holzdachflachen-
fenster mit Isolierverglasung
SB Holzfenster mit 2-fach Verglasung
Tiren auBen Hauseingang: Kunststofftlir mit Glasfillung

Balkon: Kunststofftir mit Isolierglaseinsatz
Kellerausgang: Metalltiir in Metallzarge

innen furnierte Holztlren in Holzzargen, 2 FH-Tlren im KG
Treppen KG/DG Harfengelander mit Holzstufen und beidseitigem Holzhandlauf
DG/SB Deckenluke mit Holzeinschubleiter
Balkon Stahlgittertreppe
Heizung zentrale Ol-Heizungsanlage (1992), 4 Oltanks a 2.000 Liter, Flachheizkérper,

1 Handtuchheizkorper
Warmwasserversorgung  zentral Giber Heizung

Sanitare Einrichtungen

KG WC mit Waschbecken, einfache Ausstattung
EG WC mit Waschbecken, einfache Ausstattung,
DG Bad mit WC, Waschbecken und Dusche, durchschnittliche Ausstattung

Bad mit WC, Waschbecken und Badewanne, durchschnittliche Ausstattung

Elektroinstallation aus Bauzeit, teilweise nachtragliche Verkabelung auf Putz
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarrhauses in Fredelsloh

Bauliche Besonderheiten, besondere Bauteile

e Barrierefreier Hauseingang

o Kellerhalstreppe

e Balkon / Zugang Gartenbereich Gber Nebentreppe (einfache Stahlgitterkonstruktion, s. 0.)
e 1 Dachgaube

Bemerkungen
e Oberste Geschossdecke geddammt
Bekannte Baumdngel

e Holzfenster teilweise schadhaft

e Rissin der Decke Flur 1 EG

e Schadhafter Fulbodenbelag im Zimmer 3 OG

e Fliesenbelag Balkon schadhaft

o Nachtragliche Verkabelungen auf Putz teilweise nicht fachgerecht

Gesamteindruck

Allgemeiner Unterhaltungszustand gut

Grundrissgestaltung zweckmaRig
Lichte Hohen KGca.2,1m-2,2m,EGca.2,5m,DGca.2,4m
Energetische Qualitat Fiir das Objekt liegt ein Energieverbrauchsausweis vom 23.02.2023 vor. Der

Endenergieverbrauch des Gebiudes betragt 123,5 kWh/(m?2*a).

Nebengebaude Fertigteilgarage

Garage

Bauausfiihrung und Ausstattung

Wande Betonfertigteile
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarrhauses in Fredelsloh

Dach Bitumendacheindeckung
FuBboden Beton

Tor Metallschwingtor
Bemerkungen

e  Bauzeitbedingt klein
Gesamteindruck
e Allgemeiner Unterhaltungszustand gut

Aufdenanlagen und sonstige bauliche Anlagen
Hausanschlisse Wasser, Abwasser, Strom

Wege und Befestigungen = Waschbetonplatten, Pflastersteine

Einfriedungen Nord- und Ostgrenze Sandsteinmauer

Westgrenze eine neue Einfriedung ist erforderlich
Gartenanlage Rasenflache mit Blischen
Carport: erbaut 2015, Nutzflache 35 m?, bestehend aus Holzstanderwerk mit

Dacheindeckung aus Kunststofflichtplatten, FuRboden aus Pflastersteinen

Carport

Gesamteindruck

Insgesamt einfache AuBenanlagen
Allgemeiner Unterhaltungszustand befriedigend
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarrhauses in Fredelsloh

Kaufgegenstand

Das Objekt wird mit dem noch zu vermessenden, angegebenen Grundstlickteil und dem darauf
befindlichen Wohnhaus, der Garage und dem Carport zum Verkauf angeboten. Das Kellergeschoss des
Gebaudes ist teilweise gewerblich vermietet.

Kaufvertrag

Ein abzuschlieBender notarieller Kaufvertrag enthalt die iblichen Gewahrleistungsausschlisse. Weiterhin
wird eine nachbar- und kirchenvertragliche Nutzung vorausgesetzt und insofern auch schuldrechtlich
abgesichert. In diesem Sinne sind auch Gastwirtschaften, Diskotheken, Spielhallen, Vergniigungsstatten mit
sexuellem Charakter, Sexshops und sonstige Anlagen und Betriebe, die die Nachbarschaft durch Gerausche,
Dinste, Rauch oder in anderer Weise beldstigen, ausgeschlossen. Dies ist im Falle eines Weiterverkaufes
auch an etwaige Rechtsnachfolger weiterzugeben.

Dem Kaufer steht kein Unterlassungsanspruch bei Glockengeldut und kirchlichen Veranstaltungen auf den
Nachbargrundstiicken zu. Die Sicherung dieser Vereinbarung erfolgt durch Eintragung von Dienstbarkeiten
in Abteilung Il des Grundbuches an erster Rangstelle soweit moglich.

Kaufpreis

Die Kaufpreisvorstellung des Verkaufers liegt bei 240.000,00 € (VB). Das noch zu vermessende Grundstiick
mit Gebduden wird in einer 6ffentlichen Ausschreibung gegen Hochstgebot angeboten. Wir weisen darauf
hin, dass der Verkaufer nicht daran gebunden ist, dem Hochstbietenden den Zuschlag zu gewahren.

Neben dem Kaufpreis sind die Ublichen Vertragsnebenkosten durch den Kaufer zu tragen (Vermessung,
Notar, Grunderwerbssteuer, Grundbuch, etc.).

Verfahren

Die Verkaufsabsicht wird sowohl im Internet als auch in der o6rtlichen Presse veroffentlicht. Die
Veraullerung wird im Rahmen einer 6ffentlichen Ausschreibung gegen Hochstgebot durchgefiihrt. Der
Verkaufer ist nicht daran gebunden, dem Hochstbietenden den Zuschlag zu gewahren.

Eine Abgabe des Kaufpreisangebotes erbitten wir bis zum 30.04.2024 schriftlich im verschlossenen
Umschlag an das Kirchenamt Northeim, Bahnhofstralle 29-30, 37154 Northeim.

Ein Angebot soll neben einem eindeutig bezifferten Kaufpreis auch die Nutzungsabsicht sowie eine kurze
Eigendarstellung enthalten.

Eine offene Einstellung zur evangelischen Kirche wird erwartet, zumal eine unmittelbare Nachbarschaft
entstehen wird.

Bitte schreiben Sie deutlich auRen auf den Umschlag: ,,Angebot ehemaliges Pfarrhaus Fredelsloh“. Vielen
Dank dafir.
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarrhauses in Fredelsloh

Besichtigungen

Besichtigungen sind nach telefonischer Anmeldung bei Herrn Steffen vom Kirchenvorstand moglich unter
der Telefonnummer: 05555 262 (ggfs. auf AB sprechen, Herr Steffen ruft dann zurtick).

Fir weitere Informationen und Riickfragen sowie fiir Vertragsangelegenheiten steht lhnen Frau Petra
Wendt im Kirchenamt Northeim gerne zur Verfligung:

Bau- und Liegenschaftsabteilung im Kirchenamt Northeim
Petra Wendt

& 05551 9789-800 oder DX Petra.Wendt@evlka.de
Internet: www.kirchenamt-northeim.de

Flr die Angaben in diesem Exposé wird keine Gewahr Gbernommen.

Weitere Fotos und Skizzen
Eingangsbereich und Hauseingangstiir des Gebaudes:

Blick in den Garten und aus dem Garten:

Kirchenamt Northeim
Bahnhofstr. 29-30 —
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarrhauses in Fredelsloh

Eindricke vom Inneren des Gebaudes:

Treppenhaus

KG

Oltankraum im Keller

Kirchenamt Northeim
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37154 Northeim
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarrhauses in Fredelsloh

Heizungskeller Waschekeller

Kiche EG

WCEG Zimmer EG
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarrhauses in Fredelsloh

Zimmer DG Zimmer DG

Bad 1 DG Bad 1 DG

Bad 2 DG Bad 2 DG
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarrhauses in Fredelsloh

Grundrisse und Skizzen

Wohnhaus Kellergeschoss

JUGENDRAUM
3592qm

ABSTELLRAUM

Wohnhaus Erdgeschoss

- 1T M
— WC @8 |
: M= k |
Kiiche l r i
I Flur 2 — T |
-1p2-~ a5
L ] Windfang
] i® Zimmer 1 ¢
AB Bisia - . Flur1
Zimmer 4 Zimmer 3 Zimmer 2
1
|
Balkon
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarrhauses in Fredelsloh

Wohnhaus Dachgeschoss

EEENRENARRRANN N NER NN NARE
i) ! b TR 1 | |
—— s, —d L L
ks o e =_ T | 12 20m
 Zimmer 1 = Zimmer 5
-2
Flur
Zimmer 2 ’

= - 20m

Berechnung der Brutto-Grundflachen
nach DIN 277 (Ausgabe 277-1:2005-02)

Bruttogrundflache

Wohnhaus
KG 165,6 m?
EG 1732 m?
DG 137,7 m?
SB 30,0 m?
506,6 m?
Nebengebidude EG 15,8 m?

15,8 m?
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarrhauses in Fredelsloh

Zusammenstellung der Wohnflachen

Geschoss Nutzung Wohnflache Summe Bemerkungen

Erdgeschoss

Kiche 11,6 m?
Diele 12,8 m?
Gardrobe 6,2 m?
wcC 2,6 m?
Windfang 8,4 m?
Flur 1 59 m?
Zimmer 1 8.9 m?
Zimmer 2 20.4 m?
Zimmer 3 25,9 m?
Zimmer 4 15,8 m?
Balkon 6,3 m? 1/2 der Grundflache
124.8 m?
Dachgeschoss
Zimmer 1 12,3 m?
Zimmer 2 14,1 m?
Zimmer 3 1732
Zimmer 4 16,9 m?
Zimmer 5 212 m?
Bad/WC 45 n?
Du/WC 3,6 nm?
Flur 1 15,1 m?
Flur 2 2,1 m?
1071 m?
Summe Wohnflache: 231,9 m?
rd. 232 m?
Zusammenstellung der Nutzflachen
Geschoss Nutzung Nutzflache Summe Bemerkungen
Erdgeschoss
AB 1.2 m?
1,2 m?
Summe Nutzflache: 1,2 m?

Kirchenamt Northeim
Bahnhofstr. 29-30
37154 Northeim Seite 15
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarrhauses in Fredelsloh

Leitungsauskiinfte

Strom:

Legende Strom
Mittelspannung
Hausanschlusse

Stral enbeleuchtung
Steuerkabel

Telefon

Wasser, Abwasser und Regenwasser

Im Moment wird das benachbarte Gemeindehaus noch (ber den Stromhausanschluss und
Wasserhausanschluss des ehemaligen Pfarrhauses mitversorgt. Eine Trennung von beiden
Versorgungsanlagen ist beabsichtigt vor dem Verkauf. Die Trennung befindet sich in Planung. Das zu
verauBernde Gebaude besitzt bereits einen eigenen Schmutzwasserableitungsanschluss. Eine Trennung der
Regenwasserableitung ist nicht geplant. Das zu verduRBernde Gebaude leitet Gber das Gemeindehaus das
Regenwasser ab. Im Rahmen des Verkaufs soll dazu ein Leitungsrecht zu Gunsten des neu zu vermessenden
und zu verduRernden Grundstiicks grundbuchlich gesichert werden.
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarrhauses in Fredelsloh

ENERGIEAUSWEIS G« womgesice

gemalt den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ! 20. Juli 2022
Glitig bis: 22.02,2033 Registriernummer: NI-2023-004429803 1
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Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebiudes
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Hinweise zur Verwendung des Energiecausweises

Enrgeauswaise dienen ausschloflich der Information. Die Angaben im Ensrgiesusareis besehen sich auf dus gesamie Gebaude oder den cben
bazeichneten Gebdudeled. Der Emg: i3 Bl leckglich dakir gedachy, sinan dbarschidgigan Vergieich von Gabauden 2u enmdgiichen.
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Exposé zum Verkauf des ehemaligen Pfarrhauses in Fredelsloh

ENERGIEAUSWEIS . vomssi

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz {GEG) vom ' 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NI-2023-004425803 3
Energieverbrauch

Trsibhausgasumissionen w3 kg CO,-Aguivatent fim*a)

Endenergleverbravch di Gebii
1235 KWh[ma)
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135,8 KWhyme-a)
Primbirenergleverbrauch dleses Gebl

Endenergieverbrauch dieses Gebidudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 123,5 KWhi(m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zetraum —— . Primir- |  Enemie- Al Al Kima-

nergietraper anargia- | warbvauch | Warmwesser|  Haung
o e fdor | (kW] [ T

C2.10.2018 | 200220022 Hetzal 1,10 1£5253 25145 120148__1&3_
O welleraEintrdge b Anlige.
Vergleichswerte Endenergie °

ml“cl o | | FNSER

° L 125 150 176 200 228 mo De  medelhat  ommitiohen  Vergkichawerte  bezishen
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dasz hier rormalerwaise an um 15 bis 30 % garngerar
Enargievertvauch ais bel verglechberen Gebsudea mit
o Kessalhsoung zu erwerien st

Erlduterungen zum Verfahren

Das Varfahren a Ermijung des Encrgicvarbrauchs =2 durch das GEG vorgegeben Dia Wearle dar Sialn #ind spegiische Wene pro Custramete
Gebdudenutzfiache (A,) rach dem GEG, de im Aligermzren grolier st als die Wohnfidchs des Gebdudes. Der lalsachiche Encrgiavertvaud eines
Gubiudes weich! insbesondere wegen des Y\ f und sch Sndemden Nutze verhalions vam angegebensn Ensrgavwbrauch ab
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